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DOM NA SPRZEDAZ
liczba pokoi: 17, pow. catkowita: 539,70 m?, pow. dziatki: 563,00 m’,
Lublin, Konstantyndéw

Cena l 999 990

S}
:
b
i
f:

Na sprzedaz nieruchomos¢ sktadajaca sie z dwdch niezaleznych (potaczonych wewnetrzna klatka
schodowg) segmentow zlokalizowana w dzielnicy Konstantynéw w Lublinie.

Prezentowana nieruchomos¢ to konstrukcyjnie dwa oddzielne domy w zabudowie szeregowej. Maja
oddzielne wewnetrzne klatki schodowe, garaze i infrastrukture - moga by¢ wykorzystywane jako jedna przestrzen
lub jako dwa oddzielne domy. Na kazdy pietrze jest mozliwos¢ przejScia pomiedzy segmentami (drzwi przy
klatkach schodowych).

Sa to budynki trzykondygnacyjne (z poddaszem uzytkowym), czesciowo podpiwniczone, z garazami na poziomie
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parteru.

Zestawienie powierzchni:

e powierzchnia dziatki 563 m’

powierzchnia catkowita budynkéw 539,70 m?
powierzchnia uzytkowa budynkéw 419,70 m’
powierzchnia uzytkowa Segment|-209,23 m
powierzchnia uzytkowa Segment Il - 210,42 m’

2

Na powierzchni niskiego parteru wydzielono pokoje, ubikacje, mate pomieszczenia uzytkowe. Wzdtuz parteru,
przez catg dtugos¢ budynku, biegnie korytarz.

Kolejna kondygnacja (parter wysoki) to pomieszczenia mieszkalne, do ktérych prowadzi wewnetrzna klatka
schodowa. Na tym poziomie znajduje sie przestronna kuchnia potaczona z jadalnia, tazienka, ubikacja, a takze
przestronny salon (z kominkiem) z ktérego jest przejscie na duzy balkon (taras).

Kolejne pietro budynku to 3 przestronne sypialnie oraz dodatkowa tazienka i ubikacja na pietrze (z dwdch pokoi
jest wyjscie na balkon).

Na ostatniej kondygnacji (poddasze uzytkowe) znajdziemy trzy oddzielne pomieszczenia, ktére z powodzeniem
mozna zaaranzowac na trzy oddzielne pokoje.

Duza funkcjonalnos¢ oraz atrakcyjne potozenie nieruchomosci to jej najwieksze atuty. Nieruchomos¢
znajduje sie w dzielnicy Konstantynéw, w bliskiej odlegtosci od Al. Krasnickiej z bardzo dobrym wyjazdem na
obwodnice miasta.

Otoczenie to zabudowa jednorodzinna oraz szeregowa, liczne ciche uliczki osiedlowe z punktami
ustugowymi. W bliskiej odlegtosci znajdujg sie szkoty podstawowe oraz tereny rekreacyjne. Potozenie
nieruchomosci gwarantuje bardzo dobry dojazd w kazdym kierunku Lublina, zaréwno do centrum miasta, jak i
obwodnicg w kierunku Rzeszowa, Warszawy, Biategostoku, Chetma.

Prezentowana nieruchomos¢ moze miec rézne przeznaczenia:

1. Mozliwo$é¢ aranzacji duzej powierzchni mieszkalnej 419 m* w $wietnej lokalizacji.

2. Mozliwosc¢ przeznaczenia parteru jako czesci ustugowej natomiast pietra jako czes¢ mieszkalna.

3. Mozliwos¢ przeznaczenia jednego segmentu na wynajem (hostel, hotel pracowniczy, pokoje na wynajem
dla studentéw i 0s6b pracujacych) a drugiego segmentu jako czesci prywatnej (mieszkalnej).

4. Mozliwos¢ przeznaczenia jednego segmentu jako siedziby Firmy a drugiego segmentu jako czesci
prywatnej (mieszkalnej).

Plan zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu to M4 (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
na dziatkach wydzielonych - Uchwata nr 1641/LII1/2002) z mozliwoscig uzupetnienia o funkcje ustugowe poprzez:

e wprowadzenie nieucigzliwych ustug do budynku mieszkalnego i zmiane sposobu uzytkowania jego czeSci w
wielkosci nie wiekszej, niz 50% powierzchni uzytkowej budynku, z warunkiem utrzymania czesci
mieszkalnej;
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Aktualnie jeden segment jest zamieszkaty, natomiast drugi segment jest wynajmowany.

Prezentowana nieruchomosc to obiekt, ktéry wymaga kreatywnego podejscia i nietuzinkowych rozwigzan.
Mozliwo$¢ stworzenia funkcjonalnej, przestrzennej cze$ci mieszkalnej na powierzchni ponad 419 m? w bardzo
dobrej lokalizacji Lublina, z dwoma garazami i czterema miejscami parkingowymi przed budynkiem moze by¢ nie
lada zaleta. Dodatkowe wydzielenie czesSci nieruchomosci jako miejsca prowadzenia dziatalnosci moze przyniesc
dodatkowe korzysci finansowe lub by¢ uzupetnieniem dla oséb prowadzacych wtasng dziatalno$¢ gospodarcza.

Zapraszam Panstwa na prezentacje nieruchomosci.
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Za co optaty dodatkowe
Stan budynku

Rodzaj transakcji
Rodzaj rynku

Cena za m2
Wojewddztwo

Gmina

Dzielnica - osiedle
Potozenie dziafki

Potozenie

Powierzchnia catkowita

Ksztatt dziafki

Powierzchnia uzytkowa

Rodzaj domu

Rok budowy
Konstrukcja budynku

Rodzaj stropu
Liczba pokoi

Wysokos¢ kondygnacji
[m]

Ogrzewanie

Dostepne sieci

GAZ, PRAD, WODA
BARDZO DOBRY
SPRZEDAZ
WTORNY

3 705, 76 PLN
LUBELSKIE

Lublin
Konstantynow
TEREN PLASKI

MIASTO

539, 70 m?

PROSTOKAT

419, 70 m?

SZEREGOWIEC
SKRAJNY

1989
TRADYCYJNA

PREFABRYKAT
CERAMICZNY

17

250, 00 cm

C.0. GAZOWE

elektryczna, gazowa,

Symbol

Rodzaj nieruchomosci
Status

Cena

Kraj

Powiat

Miejscowos¢

Ulica

Wyglad dziatki

Budynki w sgsiedztwie

Powierzchnia dziaiki

Zagospodarowanie dziatki

Forma wtasnosci dziatki

Przeznaczenie

Standard

Materiat Scian

Droga dojazdowa
llos¢ pieter [wliczajac
parter]

Zrédto c.w.

Podpiwniczenie /piwnica

Ucigzliwos¢ okolicy
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54/ESP/DS

DOM

AKTUALNA

1999 990, 00 PLN
POLSKA

lubelski

Lublin

Borelowskiego
ZAGOSPODAROWANA

OSIEDLE DOMOW
JEDNORODZINNYCH,
OSIEDLE DOMOW
WIELORODZINNYCH

563, 00 m?

NASADZENIA, KRZEWY
| DRZEWA

WLASNOSC

MIESZKALNE,
MEDYCZNE,
USLtUGOWO-
HANDLOWE

DOBRY
PUSTAK, CEGLA

CICHA ULICA

GAZOWY 2-OBIEGOWY

CZESC. PODPIWNICZ.

UMIARKOWANIE CICHE


https://www.esapro.pl/pop_waluty.php?cena=1999990&width=230
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Rodzaj okien
Ksztatt dachu
Elewacja
Garaz

Miejsc garazowych
Typ parkingu

Pomieszczenie
gospodarcze
Balkon

Widok na potudnie

Widok na zachdd

Pawet Laszczyk

wodociagowa,
kanalizacyjna

PLASTIKOWE Pokrycie dachu

SKOSNY Poddasze

KLINKIER Czy jest KW

v Typ garazu

2 Liczba miejsc
parkingowych

KOSTK,A BRUKOWA, NA Ogrddek

PODJEZDZIE

v Kominek

v llo$¢ balkon6w

v Widok na wschéd

v Osobne WC
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BLACHODACHOWKA

UZYTKOWE

v/

W BUDYNKU
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v/
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Pawet Laszczyk - praktyk sprzedazy z rynkiem nieruchomosci zwigzany od 2015r.
Licencjonowany Posrednik, Cztonek Zarzadu Regionalnego Stowarzyszenia Posrednikéw w

Obrocie Nieruchomosciami w Lublinie. Partner Zarzadzajacy w firmie ESAPRO.

ESAPRO to specjalistyczna firma, ktéra swiadczy PROFESJONALNE UStUGI w zakresie
sprzedazy i wynajmu nieruchomosci komercyjnych oraz nieruchomosci premium.

Zajmujemy sie obstugg nieruchomosci na terenie woj. lubelskiego.

=] - Pomagamy w przygotowaniu nieruchomosci do sprzedazy/najmu.

- Oferujemy nowoczesne rozwigzania oraz nieszablonowe sposoby prezentacji

nieruchomosci.

690-492-225
biuro@esapro.pl

- Wspétpracujemy ze specjalistycznymi firmami w zakresie przygotowania nieruchomosci do

sprzedazy/najmu.

- Docieramy z naszg ofertg zaréwno do Klientéw krajowych jak i zagranicznych.

Wiecej ofert na stronie www.esapro.pl



